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Wie wir aus der Filder-Zeitung erfahren haben, wird am Dienstag, den 07.07.09 im Bezirksbeirat
Uber das Projekt Blockrandbebauung auf dem ehemaligen Hochhaus-Grundstiick in Lauchécker
beraten. Vorab mdchten wir betonen, das es uns freut, das etwas Bewegung in die Sache kommt
und vor allem der fur viele, vor allem fur die alteren Bewohner, notwendige Lebensmittelmarkt in

greifbarere Nahe riickt.

Wir hatten im Vorfeld Gelegenheit, die Plane einzusehen. Daraus ergaben sich fiir uns etliche
Fragen, die wir gerne an Sie weitergeben wiirden:

Gibt es flir den Einkaufsmarkt schon einen Mieter?

Ein wesentliches Kriterium flir das Projekt ist die Integration eines Vollsortimenters. Gibt es
hierfiir schon konkrete Mietpartner? Ist gewahrleistet, dass alle Bereiche des taglichen
Lebensmittelbedarfes (Frischeprodukte, Backer, etc.) abgedeckt werden? Sollte dies nicht der
Fall sein, werden die meisten Bewohner weiterhin in Kaufland gehen und nur ,die vergessene
Butter” in dem Laden kaufen. Davon kann kein Supermarkt Uberleben (s. Probleme in Blishau)
und das Konzept ist zum Scheitern verurteilt.

Wie wird das Verkehrskonzept geldst

In der Tiefgaragenplanung sind ca. 90 Stellplatze vorgesehen. Im AuR3enbereich sollen ca. 30
weitere Stellplatze realisiert werden (diese sind nicht nachgewiesen und lassen sich bei den
verbleibenden Platzverhéltnissen voraussichtlich nicht realisieren).

Somit gibt es max. 120 Stellplatze. Fur die geplanten 70 Wohneinheiten sind mind. 70
Stellplatze erforderlich. Es ergibt sich somit ein Rest von max. ca. 50 Stellplatzen fir den
Supermarkt. Von allen in Frage kommenden Mietern werden deutlich mehr (ca. 100) und
ebenerdige Stellplatze gefordert. Eine Diskrepanz die insbesondere das Vorhandensein eines
konkreten Mietpartners fur den Markt in Frage stellt.



3. Mal der bauliche Nutzung

Das MaR der bauliche Nutzung = Uberbauung des Grundstiickes, wird in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO, § 17) geregelt. Diese Verordnung wurde u.a. erlassen, um
die Wohndichte zu regeln und eine sozialvertragliche Stadtgestaltung zu garantieren. Fir
allgemeine Wohngebiete betragt die Kennzahl 1,2. Bei einer Grundstticksgrof3e von ca. 3500
m2 ergibt dies eine mégliche Geschossflache von ca. 3.500 m2 x 1,2 = 4.200 m2.

Die aktuelle Planung weist ca. 8.500 m2 auf. Die Kennzahl fiir die Uberbauung betragt somit
ca. 2,4 und liegt damit doppelt so hoch, wie der zulassige Wert der BauNVO!

Entsprechend verhalt es sich mit den Grenzabstanden die als Folge der uberhohten
Uberbauung héchsten durch Hinzuziehung der 6ffentlich Flachen als Abstandsflachen erreicht
werden kénnen.

Insgesamt erreichen wir hier eine Baudichte, die weder an die Umgebung angepasst noch in
anderen AulR3enstadtteilen so vorzufinden ist — somit ein stadtebaulich sehr fragwirdiges
Unterfangen.

Fazit:

Der vorliegende Vorentwurf wirft mehr Fragen auf, als das er welche |6st.

o Das Nutzungskonzept / bzw. ein vorhandener Nutzer des Lebensmittelmarktes ist auf Grund
von Mangeln in den notwendigen Randbedingungen in Frage zu stellen.

o Die Verkehrsituation (Bushaltestelle, Parkplatze, Andienung etc.) ist offenbar nicht gel6st

o Die Bebauung in ihrer Dichte und Massivitat sprengt jeden Rahmen und entspricht nicht der
Baunutzungsverordnung. Die ungegliederte Fassade zur Meluner Strale ist in ihrer Lange
vergleichbar mit der Schwabengalerie an der HauptstralRe oder Rober-Leicht-Stral3e, jedoch ist
das hier geplante Geb&ude mit 8 Geschossen doppelt so hoch!

Von Malfl3stablichkeit und stadtebaulicher Vertraglichkeit kann da nicht mehr gesprochen
werden.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie und lhre Fraktion sich fur eine Klarung der Rahmenbedingungen
sowie die Umsetzung einer mafdvollen Bebauung einsetzen wiirden.

Aus unserer Sicht ware aus Grinden der gednderten Situation

o Nicht-Bebauung des Kirchengrundstiickes
0 Nicht-Bebauung des Schulgrundstiickes

die nochmalige Durchfuihrung eines Architektenwettbewerbes, Idealerweise unter Beruicksichtigung
des ehemaligen Kirchen- und des Schulgrundstiickes zumindest in einem Ideenteil erstrebenswert.

Mit freundlichen Grif3en

Wolf Mizsgar



